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Introduktion och oversikt

| "Kommersiella lokaler 2005" redovisas Skanskas verksamhet for utveckling av kommersiella lokaler i detalj. Denna verk-
samhet bedrivs pa ett antal marknader i Skandinavien och Centraleuropa i affarsenheterna Kommersiell Utveckling Norden
och Skanska Kommersiell Utveckling Europa. Information om Skanska Kommersiell Utveckling uppdateras kvartalsvis pa
koncernens hemsida eller kan bestallas fran Skanskas IR-avdelning, Skanska AB, Investor Relations, 169 83 Solna eller via

e-post investor.relations@skanska.se.

Kommersiell Utveckling

Mkr

Intakter
Rorelseresultat

varav resultat av fastighetsforsaljning™
varav driftnetto fardigstallda fastigheter?
varav nedskribvningar/reverseringar av nedskrivning

Investeringar
Desinvesteringar
Operativt kassaflode
Sysselsatt kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Avkastning pa sysselsatt kapital, %>

Personal

1) Resultat redovisas under elimineringar tillkommer med 75
2) Efter forsaljnings- och administrationskostnader
3) Berdknad enligt definition av finansiella mal

Kommersiell Utveckling

Kommersiell utveckling ér en av Skanskas
investeringsverksamheter. Verksamheten skapar
virde savil genom att utveckla nya projekt som
genom foradling och utveckling av en fastighets-
portfolj. Verksamheten genererar dven bygg-
uppdrag for koncernens byggenheter.

I Kommersiell utveckling tar Skanska ett
helhetsansvar for projektets hela utvecklings-
cykel — markkop, plan- och tillstdndsprocessen,
projektering, uthyrning, byggande, forvaltning
samt forséljning.

Utvalda marknader
Skanska bedriver projektutveckling av kom-
mersiella lokaler pa sju marknader i Skandi-
navien och Centraleuropa — Stockholm,
Goteborg, Oresund (Malmé och Képenhamn),
Warszawa, Wroclaw, Prag och Budapest. Den
lokala férankringen pé de olika marknaderna ar
nodvéndig for att identifiera saval hyresgaster
som investerare, de senare som framtida kopare
av projekten.

Verksamheten bedrivs i tvé affirsenheter,
Skanska Kommersiell Utveckling Norden och

Skanska Kommersiell Utveckling Europa. Cirka
80 procent av sysselsatt kapital hanfors till ut-
veckling av projekt i Skandinavien och 20 pro-
cent i Centraleuropa.

Projektutvecklingen fokuseras p4 tre pro-
dukttyper - kontor, detaljhandelsanldggningar
samt logistikfastigheter (distributionslokaler).
Fordelningen mellan dessa varierar med kon-
junkturerna och efterfragan pa respektive
produkttyp.

Hyresgaster eller investerare

Verksamheten riktar sig till tva olika kund-
kategorier med samma produkt. Primarkunden
ar hyresgdsten, som har vissa forvantningar och
krav pa lokalerna. Den andra kunden ér den
investerare som koper fastigheten for att lang-
siktigt d4ga och forvalta den med ett visst krav
pa avkastning. Detta dubbla kundforhéllande
gor att savil produkt som serviceinnehall maste
anpassas for att vara attraktivt fér bada kundka-
tegorierna. I vissa fall &r hyresgasten dven kopare
av fastigheten.

Mark och byggritter ar grunden for verksam-
heten. Tillgang till utvecklingsbar mark ar en
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forutsittning for ett kontinuerligt projektflode.
Pa grund av de langa plan- och tillstandspro-
cesserna krivs en god framférhallning for att
sikerstilla tillgdng pa bygg-ritter som svarar
mot efterfragan. Den genomsnittliga utvecklings-
cykeln - frén idé till forséljning av fardigutveck-
lat projekt — dr tre ar.

Ett langsiktigt framgéangsrikt projektutveck-
lingsarbete kraver dven en portfolj av fardigut-
vecklade projekt. Detta ger en daglig kontakt
med hyresmarknaden vilket i sin tur ger insikter
om férandringar i kundernas preferenser och
dven genererar nya projekt. Att dga en portfolj
av fardigstallda fastigheter ger ocksa en flexibi-
litet i forsaljningsarbetet genom att det gor det
mojligt att vilja rétt tidpunkt for avyttring utifrin
marknadsforutsittningarna.

Riskhantering

Riskerna finns i verksamhetens alla stadier.
Omvirldsfaktorer som réanta, kundernas hyres-
behov och investerarnas kopvilja dr av avgorande
betydelse for alla beslut i processen.
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Telia Sonera som tidigare hade mer an ett dussin olika adresser i Goteborgsomradet har samlat styrkorna under ett tak i kvarteret Ceres. Skanska har saval utvecklat som byggt lokalerna med 6ver
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1500 arbetsplatser. Projektet som fardigstalldes inom mycket sndva tidsramar erh6ll den interna utmérkelsen Project of the year 2005 i kategorin projektutveckling och service.

Koncernens tillgangssida

Mkr

Immateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar

Rantebarande fordringar
Skattefordringar

Rantefria fordringar

Kommersiell Utveckling

varav fardigstallda projekt

varav pagaende projekt

varav ramark och exploateringsfastigheter
Kommersiella fastigheter, Ovrigt
Bostadsutveckling
Kassa och kortfristiga placeringar

Tillgangar som innehas for forsaljning

Summa tillgangar

2005-12-31 2004-12-31
4798 4434
5243 5507
1893 936
3295 3553
2612 1902

29238 25933

7408

4419

419

2418

1272

3282 3268

13678 8868
72

71311 63 081

Vérde

2. Design/Projektering

1. Planldggning / Bygglov

Vardeskapande i Kommersiell utveckling

6. Forsaljning

5. Forvaltning
4. Byggande

3. Uthyrning

Tid

18-36 manader

Vardeskapande steg for steg
1. En makroekonomisk och marknadsmassig analys foregar ett mark-
forvarv som ar grunden for den virdeskapande processen. Ett stort
steg i vardeutvecklingen tas nar ramark omvandlas till byggratt.
2. Design av dndamalsenliga lokaler tas fram i nira samarbete med
hyresgaster och eventuella kopare.
3. Ett framgangsrikt uthyrningsarbete dr en forutsittning for byggstart.
Stérre hyresgéster kontrakteras tidigt.
4. Projektutvecklaren dr bestéllare av byggtjansterna. Byggprojekten
genomfors som regel av Skanskas byggande enheter.
. Ett visst bestdnd av forvaltningsfastigheter behalls for att skapa flexi-
bilitet i uthyrningsarbetet och 6ka valméjligheterna for kunderna.
6. Nya projekt utvecklas med sikte pa en framtida forsaljning. Ibland
kan forsiljning ske redan under byggfasen.

w
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Skanska Kommersiell Utveckling - Bokférda varden och marknadsvarden

Berdknat
Bokfért Bokfért Marknads- Uthyrbar Ekonomisk  Drift- Avkastning Avkastning hyrsevarde Genom-
vérde varde vid vérde Over- area uthyrnings- netto, bokfort marknads- fullt uthyrt, snittlig
Mdr kr 2005-12-31  fardigstillande 2005-12-31 virde kkvm grad, % Mkr  vérde, %  vérde, % Mkr 6ptid, &r
Fardigstallda fastigheter 3,2 3,2 4,6 1,4 425 73 294% 9,3 6,4 5149 4,5
Fardigstallda projekt 2005 0,2 0,2 0,3 0,1 12 99 207 9,3 7,6 20 4,8
Pagaende projekt 0,4 1,8 2,27 0,4 110 48 138* 7.9 6,3 148° 13,2
TOTAL 38 5,2 71 19 547 452
Exploateringsfastigheter 2,0
TOTAL 58
1) Exploateringsfastigheter avser mark och byggratter for kommersiellt bruk omfattande cirka 1 010 kkvm
2) Intern vérdering med vardetidpunkt vid respektive fardigstallande.
3) Berdknat driftnetto fore centrala bolags- och omradesomkostnader ar 2005 pa arsbasis utifran aktuell uthyrningsgrad.
4) Beraknat driftnetto fore centrala bolags- och omradesomkostnader fullt uthyrt ar 1 nar fastigheterna ar fardigstallda.
5) Summa av kontrakterad hyra och beraknad hyra for outhyrda ytor.
Marknadsvarde och 6vervarde i Salda fastigheter under 2005
g s . _ 1
férdigstallda projekt 2001-2005 Forsilinings-  Bokfort Forsilinings-
Mkr pri varde vinst
Mkr 2001 2002 2003 2004 2005 Zt?d(t:“’lm 1 5% 233 2?2
t
Bokfortvarde 2950 1900 490 250 220 .AO ¢ o(rjg 137 Lo
Overvirde 1040 670 80 70 40 Sresun X z o :23 z ig
Marknadsvarde 3990 2570 570 320 260 —oPd
) ) . o . Totalt 4430 2879 1551
1) Exklusive projekt som salts under fardigstallandearet.
Volym i projektutveckling Fastigheter, investeringar, forsaljningar Outnyttjade byggratter
av kommersiella fastigheter? och forsaljningsvinster
Mdr kr Mdr kr
8r 8 -
7 -
6
6 -
5L 4 -
4L 2+
3r oL " ' I Stockholm 12%
2 [ | Goteborg 20%
1k I -2 - Oresund 28%
0 [ ] [ 4l . Totalt Europa 40%

2001 2002 2003 2004 2005 2001 2002 2003 2004 2005

Salda projekt Pagaende projekt

M Fardigstallda projekt
W Forsalningar Investeringar Forsaljningsvinster
1) Avser bokfort vérde i fardigstallda projekt och bedomt
bokfort varde vid fardigstéllande i pagaende fastighetsprojekt

Justerad avkastning pa fastighetskapital till
marknadsvarde och bokfort varde 1997-2005%

%
30
25+
20 -
15+~
10—

5+

0

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
== Avkastning pa sysselsatt kapital, marknadsvarde
Avkastning pa sysselsatt kapital, bokfort varde
1) Inklusive driftnetto, upp: utvecklingsvinster och foré i
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Ramark och exploateringsfastigheter

Byggratter Kkvm

Stockholm Centralt 69
Stockholm Norr 51
Stockholm Soder 0
Totalt Stockholm 120
Totalt Goteborg 201
Oresund, Malmé 59
Oresund, Képenhamn 226
Totalt Oresund 285
Budapest, Ungern 47
Miinchen, Tyskland 37
Prag, Tjeckien 178
Warsawa, Polen 130
Ovrigt 12
Totalt Europa 404
Totalt 1010



Marknadsoversikt 2005

Stockholm
I Stockholm fortsatte dterhamtningen under
2005. Vakansgraden avtog langsamt i takt med
att efterfragan fran bl. a. konsultsektorn okade,
vilket medférde en 6kning av Prime rent under
arets sista kvartal. Hyrestillvixten begrdnsades
dock till de bésta fastigheterna i de mest centrala
lagena; for kontorsbestandet utanfor city var
hyresnivaerna stabila. Den fortsatt stora efter-
frédgan pa moderna lokaler resulterade i att ett
flertal nybyggnadsprojekt startade under aret.
Omsittningen pa den lokala investerings-
marknaden slog alla tidigare rekord. Det var ett
oerhort tryck i efterfragan frén bade svenska
och utldndska investerare, och foljaktligen var
konkurrensen om objekten stor. Den harda
konkurrensen resulterade i kraftigt och snabbt
sjunkande direktavkastningskrav for samtliga
byggnadskategorier.

Goteborg

Utbudet av vakanta kontorslokaler minskade
under aret, delvis till f5ljd av omvandling av en
storre kontorsfastighet till hotell, och inte framst
pa grund av en stigande efterfragan fran hyres-
gaster. Nybyggnadsaktiviteten var mattlig till
f6ljd av den dampade efterfragan och det redan
stora utbudet av vakanta kontorslokaler. Hyror-
na i prime-bestandet var stabila, med undantag
for ett fatal delmarknader. Daremot pressades
hyrorna for kontorslokaler inom Gvriga segment
nagot.

Aktiviteten pa investeringsmarknaden var
mycket omfattande under aret, vilket medférde
att den totala investeringsvolymen okade kraftigt
och verskred foregdende drs omsittning. Den
starka efterfragan pa kontorsfastigheter, inte
minst fran det 6kande antalet utlindska inves-
terare, avspeglade sig i sjunkande direktavkast-
ningsnivaer.

Malmé
Malmémarknaden priglades av stabilitet under
2005. Vakansgraden minskade, om dn margi-
nellt, tack vare en mattlig sysselsattningstillvixt
samt en Okad efterfragan fran foretag som
flyttade in fran 6vriga Sydsverige. Efterfragan
pé moderna lokaler i bra ldgen var god, vilket
medforde en liten 6kning av hyrorna inom det
fastighetssegmentet.

Det generellt stora intresset for fastighetssek-
torn bidrog till en 6kad aktivitet och omsittning
av fastigheter i Malmo. Till f6ljd av den stora eft-

erfragan, och den darmed 6kande konkurrensen
om objekten, sjonk direktavkastningskraven

for kontorsfastigheter under aret. Marknaden
var fortsatt frimst en arena for inhemska inves-
terare; lokala fastighetsbolag och institutioner
dominerade képsidan, och utldndska investe-
ringar var alltjamt sallsynta.

Képenhamn

Utvecklingen pa kontorshyresmarknaden i
Kopenhamn var fortsatt stabil och visade tecken
pa ytterligare forbattring i form av 6kande efter-
frégan, sdrskilt pa bra och moderna kontors-
lokaler i centrala ligen. Den 6kade aktiviteten
bland hyresgister bidrog till att vakansgraden
successivt sjonk under aret. Denna forbittring
har dock dnnu inte realiserats i stigande hyres-
nivaer, och didrmed forblev Prime rent stabil pa
arsbasis.

Aktiviteten pa investeringsmarknaden var
fortsatt hog, padriven av det generellt stora
intresset for fastigheter som investeringsslag och
formanliga rantenivéer. Efterfragan kom framst
frdn inhemska privata investerare och olika syn-
dikat. Liksom foregéende ar valde dock manga
danska investerare att placera kapital i fastig-
heter utanfér Danmark, vilket 6kade utlindska
investerares méjligheter att forvérva objekt.

Budapest

Kontorshyresmarknaden i Budapest forbattrades
ytterligare under aret. Féregdende érs positiva
utveckling med en stadigt 6kande efterfragan
holl i sig &ven under 2005, och dartill skedde ny-
byggnation i fortsatt mattlig omfattning. Vakan-
sgraden minskade siledes successivt under dret,
och den fortsatt gynnsamma utvecklingen ledd
till en 6kning av Prime rent pa arsbasis.

Den positiva utvecklingen pa hyresmark-
naden avspeglade sig dven pa investerings-
marknaden. Investerares tilltro till marknaden
stirktes ytterligare under aret, vilket resulte-
rade i att ett flertal nya aktorer sokte sig till
marknaden. Den 6kande konkurrensen om
investeringsobjekten innebar en kraftig press
nedét pa direktavkastningskraven for kontors-
objekt under aret.

Prag
Efter en svacka i efterfrdgan under 2004 skedde
en viss stabilisering i hyresmarknaden under
aret. Vakansgraden sjonk nagot till foljd av
okade uthyrningsvolymer jamfort med aret
innan samtidigt som firdigstillande av nya
kontorsfastigheter fortsatte i mattlig omfattning.
Vakansgraden i marknaden é4r dock fortfarande
historiskt hog. Prime rent sjonk nagot till foljd
av det relativt stora utbudet av vakanta lokaler.
Andelen utldndska investeringar 6kade
kraftigt under aret da utlindska investerare do-
mine-rade kopsidan. Den 6kande konkurrensen
om de biésta objekten orsakade en av de krafti-
gaste min-sk-ningarna av direktavkastningskrav
for kontor i hela Europa. Den starka efterfragan
fick ocksa till f6ljd att den totala investerings-
volymen f6r kontor 6kade pé arsbasis, och kon-
tor passerade ddrmed kopcentrum som tidigare
varit det mest eftertraktade fastighetsslaget
bland investerare.

Warszawa

Warszawas kontorsmarknad fortsatte att gyn-
nas av en mycket stark efterfrigan under aret,
sarskilt pa centralt beldgna lokaler. Marknaden
stabiliserades ytterligare i takt med att tillskottet
av kontorsyta i form av nyproduktion minskade
ytterligare. Bada dessa faktorer bidrog till att
vakansgraden fortsatte stadigt nedat under éret.
Trots den positiva utvecklingen minskade Prime
rent nagot under aret till foljd av den tuffa
konkurrensen om hyresgasterna i de centrala
delarna av staden.

Investeringsmarknaden omsatte allt mer
kapital och liksom i évriga Central- och Ost-
europa Okade utlandska investerares intresse.
Till foljd av det 6kande koptrycket sjonk direkt-
avkastningskravet for kontorsobjekt markant
under aret och rorde sig allt snabbare ner mot
Visteuropeiska nivéer.

Killa: Jones Lang LaSalle.

Definition

Prime rent: Representerar marknadshyran for
lokal av hogsta kvalitet i bésta ldge pd mark-
naden, normalt ska ytan vara 6ver 500 kvm.
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Marknadsutveckling

Utvecklingen av hyresmarknaden for kontor pa Skanskas viktigaste marknader i A- och B-lige (bésta respektive bra affarslige). Hyran i Euro avser
arshyran per kvadratmeter. Kalla for samtliga data ar Jones Lang LaSalle.
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Affarsenheter och verksamhetsbeskrivning

§ e
valde lokalerna pga miljoriktiga [Gsningar.

Skanska Kommersiell Utveckling
Norden

Verksamheten ar inriktad pa att initiera, utveck-
la, hyra ut och sdlja kommersiella fastighets-
projekt med fokus pa kontor, kdpcentra och
logistikfastigheter i Stockholm, G6teborg samt
Oresundsre-gionen.

Enheten salde 26 fastigheter i 17 transak-
tioner under 2005. Av dessa var sju firdigstéllda
projekt 2004-2005 med en total yta om 74 000
kvadratmeter och en uthyrningsgrad om 100
procent. Den totala forséljningsvolymen for aret
uppgick till 3,4 miljarder kronor, med en vinst
om 1,3 miljarder kronor.

Bland érets affirer kan sarskilt nimnas tva
fastighetsportfoljer i Stockholm respektive
Kopenhamn pa sammanlagt cirka 2 miljarder
kronor.

I Stockholm uppgick vinsten till 555 mil-
joner kronor, medan vinsten fran den danska
forsiljningen var 225 miljoner kronor. De sju
fardigstéllda projekten saldes fér sammanlagt
500 miljoner kronor med en vinst pa 168 mil-
joner kronor.

De internationella investerarnas intresse for
den svenska marknaden kvarstar, framfor allt
genom ett 6kat intresse fran danska och norska
investerare. Efterfragan for nyproducerade
fastigheter ar fortsatt stark, vilket har lett till
en generellt 6kad efterfragan pé fastigheter, da
nyproducerade projekt blivit en bristvara pa
marknaden. Det starka intresset vintas kvarsta
dven under 2006. Hyresmarknaden har stabi-
liserats under éret och efterfrigan bedoms oka
nagot under 2006.

Budéjovicka alej ar Skanska Kommersiell U-tvecklings fjarde Prag-projekt. Det 12 000 kvm
stora kontorsbyggnaden som fardigstalldes under 2005 &r fullt uthyrd. Hyresgasten Shell

{
Internationella investerare visar stort intresse for Skanska-utvecklade kommersiella projekt
Kontorsprojektet Light Corner i Budapest saldes innan det var fardigstallt med tilltrdde i borjan

av 2006. Fastigheten som ar en av stadens modernaste kontorsbyggnader omfattar 13 600
kvadratmeter kontorslokaler i sex plan.

Skanska Kommersiell Utveckling

Europa

Verksambheten ér inriktad pa att initiera, utveckla,
hyra ut och silja kommersiella fastighetsprojekt
med fokus pa kontor, handelsanlaggningar och
logistikfastigheter. Tyngdpunkten i verksam-
heten ligger i Budapest, Prag och Warszawa.

Efter flera &r med ett 6verutbud av kontors-
lokaler i Warszawa vinde marknaden under
2005. Vakansgraden for kontorslokaler sjonk
under aret pa grund av okad efterfragan samti-
digt som utbudet av nya firdigstéllda fastigheter
var begrinsat. Aven Budapest uppvisade en
sjunkande vakansgrad och en hyresmarknad vil i
balans. I Prag har vakansgraden 6kat och hyrorna
fallit under senare ér.

I slutet av 2005 6kade dock efterfragan igen.
Investerarnas avkastningskrav har under flera ar
i foljd sjunkit och intresset att forvérva fardig-
utvecklade fastigheter 4r mycket starkt pa samtli-
ga tre marknader. Koparna av Skanskas projekt ar
framst institutionella fastighetsinvesterare. Under
2005 saldes fastigheter for totalt 1 055 miljoner
kronor med en vinst pa 232 miljoner kronor.

Det pagéende kontorsprojektet Light Corner i
Budapest hade vid érets utgéng fardigstallts till
87 procent och saldes under aret. Baserat pa
fardigstillandegraden gav forsiljningen en vinst
pa 95 miljoner kronor. Den storsta transaktionen
var forsiljningen av fastigheterna Atrium Plaza
och Atrium Centrum i Warszawa for priset 799
miljoner kronor med en vinst p& 137 miljoner
kronor.

Kontorsprojektet Budejovika Alej i Prag far-
digstélldes under aret och hade vid érets utgdng

Rorelseresultat Kommersiell Utveckling

Kommersiell

en uthyrningsgrad pa 99 procent. Ytterligare ett
kontorsprojekt, Marynarska Point i Warszawa,
startades under aret och kommer att vara fardig-
stéllt under 2007. Under 2005 investerades totalt
cirka 380 miljoner kronor i mark och pagaende
projekt. Bland annat gjordes ett forsta mark-
forvéarv i en ny marknad, Wroclaw i Polen.

Hyresmarknaden i Warszawa bedoms for
2006 uppvisa fortsatt sjunkande vakanser och
stark efterfragan pa kontorslokaler. For Budapest
ar bedomningen att marknaden kommer att
vara fortsatt stabil med god balans mellan utbud
och efterfragan. Prag-marknaden kdnnetecknas
av relativt hoga vakanser men marknadshyran
har slutat falla och bedomningen for 2006 ar att
marknaden kommer att stabiliseras ytterligare.
Den mycket starka efterfragan péd investerings-
marknaden bed6ms fortsétta och avkastnings-
kravet sjunka ytterligare under aret.

Kommersiell

Utveckling Utveckling Totalt
Mkr Norden Europa
Nettoomsattning 3980 1095 5075
Rorelseresultat
Driftnetto fardigstallda fastigheter 321 29 350
Andelar i intresseforetags resultat 0 5 5
321 34 355
Ovrig fastighetsrorelse
Driftresultat -109 -57 -166
Andelar i intresseforetags resultat 0 0 0
-109 -57 -166
Resultat av fastighetsforsaljningar 1319 232 1551
Rorelseresultat 1531 209 1740
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Fardigstallda fastigheter Norden och Europa

Fardigstallda fastigheter 2005-12-31

Tillkommande/omklassificerade 2006-01-01

Fardigstallda fastigheter 2006-01-01

Antal fardig- Uthyrbar area  Bokfort varde Antal fardig- Uthyrbar area Bokfort varde Antal fardig- Uthyrbar area Bokfért virde
stallda objekt kkvm 2005-12-31 Mkr stallda objekt kkvm 2006-01-01 Mkr stallda objekt kkvm 2006-01-01 Mkr
Stockholm 13 273 2222 0 0 0 13 273 2222
Goteborg 7 54 355 0 0 0 7 54 355
Oresund 7 98 580 0 0 0 7 98 580
Europa 0 0 0 1 12 217 1 12 217
Totalt 27 425 3157 1 12 217 28 437 3374
Uthyrbar area
Antal fardig- . Hyresvarde Varav outhyrt Bokfort varde
stéllda objekt Bostader Butiker Kontor Ovrigt Parkering Totalt 2006 Mkr 2006-01-01 Mkr 2006-01-01 Mkr
Stockholm 13 0 1 162 66 44 273 336 121 2222
Goteborg 7 0 2 19 8 25 54 57 11 355
Oresund 7 0 2 54 11 31 98 121 12 580
Europa 0 0 1 10 1 0 12 20 0 217
Totalt 27 0 6 245 86 100 437 534 144 3374
Hyresvarde fordelat Hyresvarde foérdelat Fardigstallda fastigheter 2006-01-01,
pa omrade pa lokalkategori 6ptider kontrakterade hyror
Hyresandel, % Sverige  Europa Totalt
2006 7 0 6
2007 15 0 14
2008 18 0 17
2009 och senare 53 91 56
Parkering 7 9 7
Summa 100% 100% 100%
Stockholm ~ 63% Butiker 2% Fardigstallda fastigheter - utgdende dvervirde
[l Goteborg  11% Il Kontor 70%
Oresund 23% Ovrigt 19% Mdr kr 2001 2002 2003 2004 2005
. Europa 4% . Parkering 9% Marknadsvardebedémning 8,8 11,1 8,8 6,6 4,6
Bokfort varde 4,6 7,2 57 4,4 3,2
Overvirde 4,2 3,9 31 2.2 14
Fardigstallda fastigheter 2005-12-31 pa arsbasis
Underhall
Antal Hyres- 0. hyres- Fastighets- Avkastning Ekonomisk
fastighets- Uthyrbar  intakter Driftkost- gastan- Fastighets- Tomtratts- administ- Drifts- Bokfort bokfort  Hyresvarde uthyrnings-
Mkr object area nader passningar skatt avgald ration  6verskott varde varde, % 2006 grad, %
Stockholm 13 273 338 46 38 15 35 5 199 2222 9,0 336 64
Goteborg 54 47 10 0 3 0 3 31 355 8,7 57 80
Oresund 7 98 103 19 10 3 64 580 11,0 121 90
Europa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt 27 425 488 75 48 24 36 11 294 3157 9.3 514 73
Centrala bolags- och afféarsomradesomkostnader 25
Driftnetto efter centrala omkostnader pa arsbasis 269 8,5
Aterliggning for justering av forvary, forséljningar och omklassificeringar 2005 81
Driftnetto efter centrala omkostnader enligt resultatrakning 350 111
1) Summan av kontrakterad hyra och berdknad marknadshyra for outhyrda ytor
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Fardigstallda fastigheter Stockholm

Loptider kontrakterade hyror,
fardigstallda fastigheter

Hyresandel %

Stockholm

2006

2007

2008

2009 och senare
Bostader

Parkering

10
18
20
48
0
4

Summa

100

Fastighetsforteckning per 2006-01-01

Kommun,
fastighetsbeteckning,
gatuadress

Hyresfordelning per kategori

Butiker
Kontor
Ovrigt

[ | Parkering

Uthyrbar area, kvm

0%
70%
23%

7%

Ny-/om-
byggnadsar

Bostader

Butiker Kontor

Ovrigt

Parkering

Summa

Hyresvarde
2006, Mkr?

Tomtratt

Lage®

STOCKHOLMS LAN
Sollentuna

Romben 3
Staffans vag 4

SOLNA
Gelbjutaren 3, 14, 17
Industriv, Aldermansv

Laboratoriet 1 (del av)
Lundagatan 2

Puman 1
Bang 21, Storg 28

Stockholm
Alptanas 1
Haukdalsgatan 3

Blekholmen 1,
Klara Strand
Klarabergsviadukten 90

Gangaren 14
Lindhagensg 100

Gangaren 15
Lindhagensg 96

Prast érdséngienS
Gotalandsv 218, Alvsjo
Sin%eln 9 L

Sorterarg 8, Vallingby

Storsdtra
Storsatragr 4-26

Arstaing 4, Férmansv 24-26,
Sjoviksbacken 4-26

Sundbyberg
Eken 6, Allén 5

1996/2004

1946/-89

2001

1972

198072001

1994

1999

2001

1986

1970

1972

1968/2002

1997/99

5430

7850

13037

1784

2944

440 24 861

11080

10173

112 6237

3869

16811

28774

28 861

12090

4937

7 640

406

6051

9329

1393

1084

53

1463

15161

6950

625

575

3900

5840

825

6400

6875

18875

17 520

13412

20677

2765

8995

38530

12473

17097

7227

5332

38372

42 599

47736

26,7

7,6

44

26,9

46,9

47,7

SUMMA STOCKHOLM

552 161711

66 557

1) Laget avser centralt innafor tullarna (C), norr om tullarna (T), eller séder om tullarna (S )

2) Summa av kontrakterad hyra och berdknad hyra for outhyrda ytor.

43915

272735

3357

Skanska Kommersiell Utveckling 2005

10



Fardigstallda fastigheter Goteborg

Loptider kontrakterade hyror,
fardigstallda fastigheter

Hyresandel % Goteborg
2005 7
2006 16
2007 5
2008 och senare 51
Bostader 0
Parkering 21
Summa 100

Fastighetsforteckning per 2006-01-01

Hyresfordelning per kategori

Butiker 1%
Kontor 59%
Ovrigt 15%

[ | Parkering 25%

Uthyrbar area, kvm

Kommun,
fastighetsbeteckning, Ny-/om- B Hyresvarde
gatuadress byggnadsar Bostader Butiker Kontor Ovrigt Parkering Summa 2006, Mkr? Tomtratt L.'a'gel)
VASTRA GOTALAND
Goteborg
Garda 13:7 2003 14 925 14 925 52 0
P-hus Kv Ceres
Gullbergsvass 5:23 1880/1989 290 861 74 1225 1,9 C
Kilsgatan 10
Gullbergsvass 5:26 2001 7948 10 1125 9083 17,7 C
Kv Tennet, Kilsgatan 4-8
Goteborg Backa 94:2 2004 1200 875 1000 3075 3,7 O
Exportgatan 13
Gullbergsvass 703:53 1991 9000 9000 78 C
P-husetSilvret, Lilla Bommen
Krokslatt 185:1 1996-1997 123 9387 1001 10511 16,4 o]
Sven Hultins gata 9
Lunda .
Flintan 3 1985/-99 5979 5979 4,5 O
Skiffervageg 4
SUMMA GOTEBORG 0 1613 19 071 8064 25050 53798 57,2
1) Lget avser centralt (C) eller vrigt lige (O) pa orten.
2) Summa av kontrakterad hyra och beraknad hyra for outhyrda ytor.
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Fardigstallda fastigheter Oresund

Loptider kontrakterade hyror,
fardigstallda fastigheter

Hyresandel % Oresund

2006 2
2007 9
2008 20
2009 och senare 61
Bostader 0

Parkering 8

Summa 100

Hyresfordelning per kategori

Butiker
. Kontor

Ovrigt
[l Parkering

Fastighetsforteckning per 2006-01-01

Uthyrbar area, kvm

6%
73%
13%

8%

Kommun,
fastighetsbeteckning,
gatuadress

Ny-/om-

byggnadsar Bostader

Butiker Kontor Ovrigt

Parkering

Summa

Hyresvarde
2006, Mkr?

)

Tomtratt L.'a'ge1

SVERIGE

1963/-85/
2002

Malmo
Flundran 1
Gibraltargatan 1
Spinneriet 8 1957
Baltzarsg 20-22,

Kalendeg 22-30,

Djakneg 29-31,

StNyg 29-31

Trollhattan 4 och 7 1959/-66/
Nordenskioldsg 7-11, -98
Beijerskajen 6-8

Trollhdttan 6 1959/-66/
Nordenskitldsg 13, -98
Ankargripsg 4
Uven 9 1979/2004
Lugna gatan 82-84

Vaktaren 3 1991

Hjalmareg 3
Osterport 7 1971/1999
Drottningtorget 14

2451

2257 12 842 9274

10111

4498 0

6084 1010

8019 326

10 156

15575

10175

520

4728

2451

39948

10111

14673

7094

8865

14 884

4,4

47,2

SUMMA ORESUND 0

1) Liget avser centralt (C) eller 6vrigt lige (O) pé orten.

2257 54 161 10610

2) Summa av kontrakterad hyra och berdknad hyra for outhyrda ytor.

30998

98 026

120,9
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Fardigstallda fastigheter Europa

Loptider kontrakterade hyror,
fardigstallda fastigheter

Hyresfordelning per kategori

Hyresandel % Europa
2006 0% Butiker 0%
2007 0% - Kontor 84%
2008 0% Owrigt 7%
2009 och senare 91% [l Parkering 9%
Bostader 0%
Parkering 9%
Summa 100%
Fastighetsforteckning per 2006-01-01

Uthyrbar area, kvm
Kommun,
fastighetsbeteckning, Ny-/om- . Hyresvérde
gatuadress byggnadsar Bostader Butiker Kontor Ovrigt Parkering Summa 2006, Mkr? Tomtratt ingel’
TIECKIEN
Prag
Budejovicka Alej
Antala Staska, Prag 4 2005 10 400 1200 11600 20,2 C
SUMMA EUROPA 10400 1200 11600 20,2
1) Laget avser (C), eller dvrigt lage (O) pa orten
2) Summa av kontrakterad hyra och berdknad hyra for outhyrda ytor.
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Fardigstallda fastighetsprojekt 2005

Uthyrbar area
Ansvarsomrade Beraknat
fastighetsbeteckning, . hyresvarde, driftnetto fullt
kommun Bostader Butiker Kontor Ovrigt Parkering Totalt Mkr? Lage
KOMMERSIELL UTVECKLING EUROPA
Prag 2005 10 400 1200 11600 20,2 0
Budejovicka Alej
Antala Staska, Prag 4
SUMMA KOMMERSIELL UTVECKLING 10 400 1200 11 600
EUROPA
SUMMA FARDIGSTALLDA 10 400 1200 11 600
FASTIGHETSPROJEKT
Kommersiell Utveckling Kommersiell Utveckling

Norden Europa Totalt
Bokfort varde per 2005-12-31, mkr 217 217
Ekonomisk uthyrningsgrad 99% 99%
per 2005-12-31,%
1) Beraknat hyresvarde avser berdknad arshyra fullt uthyrt.
Salda projekt fore fardigstallande 2005
Ansvarsomrade
fastighetsbeteckning,
kommun Typ av projekt  Uthyrbar yta
KOMMERSIELL UTVECKLING NORDEN
Lund
Avtalet 1, Pilsdker etapp | Handel 5500
Avtalet 1, Pilsdker etapp |l Handel 4100
Helsingborg
Marknaden 1, Véla, Helsingborg Handel 3200
SUMMA KOMMERSIELL UTVECKLING NORDEN 12 800
KOMMERSIELL UTVECKLING EUROPA
Budapest 13500
Light Corner Kontor
SUMMA KOMMERSIELL UTVECKLING EUROPA 13 500
SUMMA SALDA PROJEKT FORE 26 300
FARDIGSTALLANDE
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Pagaende fastighetsprojekt

Uthyrbar area
Ansvarsomrade
fastighetsbeteckning, Beraknat
kommun fardigstallt

KOMMERSIELL UTVECKLING NORDEN

Stockholm
Gangaren 16, hus 18

Stora Frosunda,
Hagaporten etapp IlI

Goteborg
Backa 23: 1-2

Malmo
Scylla 2
Burlov, Sunnana 12:3

Képenhamn

adsaxe etagsh
SUMMA KOMMERSIELL UTVECK
NORDEN

KOMMERSIELL UTVECKLING EUROPA
Polen

Warszawa
Marynarska Point 0711
SUMMA KOMMERSIELL
UTVECKLING EUROPA
SUMMA PAGAENDE
FASTIGHETSPROJEKT
Kommersiell Utveckling Projektutveckling

Norden Europa Totalt
Berdknat bokfort varde vid 1521 235 1756
fardigstallande
Bokfort varde per 2005-12-31, mkr 341 41 382
Ekonomisk uthyrningsgrad 57% 0% 48%

per 2005-12-31, %
1 Berdknat hyresvarde avser berdknad arshyra fullt uthyrt ndr respektive objekt ar fardigstallt

2 Lage avser centralt ( C) eller évrigt () pa orten. Fér Stockholms del géller centralt innanfér tullarna (C), norr om tullarna (N), eller séder om tullarna (S).
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